Projekt
UCHWALANR ...,
RADY MIASTA KRAKOWA
zdnia ..o 2018 roku

w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta
Krakowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 i1 1432) w zwiazku z art. 19
ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. poz. 1496), Rada Miasta Krakowa
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych
realizowanych na podstawie przepisow ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz.U. z 2018 r. poz. 1496).

§ 2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje si¢:

1) w odlegtosci nie wigkszej niz 250 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym
(Dz.U. z 2018 r. poz. 2016);

2) w odlegtosci nie wigkszej niz 750m od:

a) szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej;

b) przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom
w liczbie stanowigcej nie mniej niz 5% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji
mieszkaniowej.

§ 3. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym
dostgp do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika
Wynoszacego 4m?. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie
wiekszej niz 750 m.

§ 4. Budynki objete inwestycja mieszkaniowa:



a) nic mogg by¢ wyzsze niz 7 kondygnacji nadziemnych w strefach A i B
wyznaczonych zgodnie z zatacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty;

b) nie moga by¢ wyzsze niz 10 kondygnacji nadziemnych w strefach C, D, E, F i1 G
wyznaczonych zgodnie z zatacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty.

§ 5. Jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycja
mieszkaniowag znajdujg si¢, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajacej liczbg kondygnacji, o ktérej] mowa w § 4, wowczas maksymalng wysokos$¢
budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku
mieszkalnego w istniejgcej zabudowie. Przepisu § 4 nie stosuje sig.

§ 6. O ile miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie stanowi inaczej,
w strefach A i B wyznaczonych zgodnie z zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty
okresla si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych, wliczajac miejsca w garazach,
niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej wedlug ponizszych
wskaznikow:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne— 2 miejsca na 1 dom,

2) budynki mieszkalne wielorodzinne — 0,9 miejsca na 1 mieszkanie.

§ 7. O ile miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie stanowi inaczej,
w strefach C, D, E, F i G wyznaczonych zgodnie z zalacznikiem graficznym do niniejsze;j
uchwaty okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, wliczajagc miejsca w garazach,
niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej wedlug ponizszych
wskaznikow:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne— 2 miejsca na 1 dom,

2) budynki mieszkalne wielorodzinne — 1,2 miejsca na 1 mieszkanie.

§ 8. Dla realizacji inwestycji mieszkaniowych wielorodzinnych ustala si¢ obowiazek
zapewnienia dostgpu do sieci cieptowniczej na zasadach wynikajacych z przepisOw ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz.U. z 2018 r. poz. 755, 650, 685, 771,
1000, 1356, 1629 i 1637).

§ 9. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 10. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mato-
polskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej miasta Krakowa.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.
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PROJEKT

UZASADNIENIE

do uchwaly nr ......... [everaons /2018
Rady Miasta Krakowa z dnia ................ 2018 r.
w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta
Krakowa

Zgodnie z art. 19 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 2018 poz.
1496, zwana dalej ,,ustawa”) rada gminy moze w drodze uchwaty okresli¢ lokalne standardy
urbanistyczne, ktore zastepuje standardy okreslone w ustawie.

Celem wprowadzenia lokalnych standardéw urbanistycznych do prawa lokalnego jest
uszczegOtowienie zasad umozliwiajagcych realizacje  inwestycji  mieszkaniowych,
realizowanych na podstawie w/w ustawy. Uchwalenie nowych regul z pewnoscia
przyczynitoby si¢ do ograniczenia negatywnych skutkéw ustawy wprowadzonej w lipcu tego
roku. Krakow od kilku lat boryka si¢ z chaosem przestrzennym, ktory stal si¢ jednym
Z tematow przewodnich debaty publicznej. Powstato wiele osiedli, ktore nie spetniaja zadnych
standardow urbanistycznych, nie maja odpowiedniego dojazdu, dostepu do terenéw zielonych
czy komunikacji publicznej. Ustawa ,lex deweloper” niewatpliwie jest dodatkowym
zagrozeniem dla uktadu przestrzennego Krakowa, dlatego uzasadnionym jest zaostrzenie
wymogow w niej przewidzianych uchwalg rady miasta zgodnie z kompetencjami nadanymi
przez ustawodawcg. Nalezy podkresli¢, ze wladze miasta powinny dazy¢é do ciagltego
podwyzszania standardu  Zycia ~mieszkancoOw, co wigze si¢ miedzy innymi
z zachowaniem roéwnowagi pomiedzy wielkomiejskos$cig, a sSrodowiskiem codziennego zycia
mieszkancow. Mieszkancy nowopowstatych osiedli powinni mie¢ mozliwos¢ zaspokojenia
podstawowych potrzeb w najblizszej okolicy, powinni mie¢ dostgp do podstawowych ustug,
miejsc pracy oraz terenéow zielonych, w ktorych mozna spedza¢ wolny czas. W przypadku
wytycznych dotyczacych liczby kondygnacji oraz liczby miejsc parkingowych parametry
ro6znig si¢ ze wzgledu na inng charakterystyke zabudowy, zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa. Strefa A i B to odpowiednio

/////

obszaru inne wymogi.

Nie sposob wspomnie¢ réwniez o tym, ze uchwaty na podstawie ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych zostaty przyjete w takich miastach
jak Warszawa, Poznan czy Gdansk.

Dodatkowo, warto podkresli¢, ze uchwata nie rodzi skutkow finansowych i nie wymaga
planowania specjalnych §rodkéw budzetowych.



